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fle des sceurs

moyennes des menages e Y N Y N Y

Dépenses moyennes totales 91473 78 821 64933

Consommation courante totale 60082 65,7 53982 68,5 47 467 731
Alimentation (commerces et restaurants) 8 864 9,7 8628 10,9 8032 12,4
Logement 17473 191 15 A?GI- -19-6 I 13676 21,3
Entretien ménager 3553 3,9 3 2ol = 'x!,'_t" 2907 45
Ameublement et équipement ménagers 2344 2,6 2090 L 1798 2,8
Vétements 3817 4,2 3in 4,2 2912 45
Transport 10058 11,0 8750 11,1 7518 11,6
Soins de santé 2530 2,8 2422 3,1 2065 3,2
Soins personnels 1573 1,7 1425 18 1239 1,9
Loisirs 4343 4,7 3749 4,8 3202 49
Matériel de lecture et autres imprimés 401 0,4 350 0,4 279 04
Education 1495 16 1183 1,5 988 1l &
Produits de tabac et boissons alcoolisées 1824 2,0 1775 23 1596 2,5
Jeux de hasard 218 0,2 239 0,3 230 04
Dépenses diverses 1590 1,7 1364 1,7 1025 1,6
Impdts personnels 24956 27.3 19015 24,1 12 407 19,1
z;ifgrear::; d'assurance individuelle et cotisations 4337 46 1964 50 3558 55
Dons en argent et contributions 2207 2,4 1 360 2,4 1501 2,3
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Zonage spécial Densité de construction Limite de hauteur

Ce que la mairie Rosemont Petite-Patrie dit:

“Sa localisation [...] combinée a sa proximité de la station de
métro Rosemont, permet d’envisager une intensification et
une diversification des activités, ce qui pourrait contribuer de
facon marquée a la revitalisation de cette partie de
I'arrondissement.”
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N

Volonté de I'arrondissement
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Facteurs D - A — P - Projet Rosemont Petite-Patrie

Accessibilité

Proximité de services
(médecins, épicerie,
(o)

Réseau de transport a

Volonté de I'arrondissement .,
proximité

Proximité des activités

Potentiel du Quartier Transport en commun , .
économiques

Population active et

diversifiée Voiture

Proximité d’installations
Population préte aux communautaires
changements et a Vélo (bibliotheque, parc,
I'innovation etc.)

Quartier en développement Espace pour du parking
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Le terrain: 3,6 ha
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Le terrain: 3,6 ha

Divisé en 5 parcelles
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L'immobilier de demain

Le regne des sceurs Notre-Dame 'urbanisation Les dernieres nouvelles

Immobilier: Groupe Mach et les
Saputo font sonner la caisse

En pleine pandémie de COVID-19, Groupe Mach et Ia famille Saputo font un gros profit avec la revente de Fédifice de

bureaux 16, place du Commerce, 3 Llle-des-Sceurs.

N'est-ce pas le réve de tout investisseur immobilier ? Acheter un
immeuble pour la moitié de sa valeur municipale pour ensuite le
revendre trois fois plus cher, trois ans plus tard.
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Objectif de la Mairie pour le quartier - PPU

ImmoHEC l .

L'immobilier de demain

Aires TOD du PMAD '\
Logements a |'hectare brut
150

110
80

Densifier le quartier: 110 logements minimum / hectare

Affectation: Usage mixte (commercial, résidentiel, autre)

Mixité sociale

Développer le secteur d’équipements collectifs (école, garderie, médecin)

Accréditation de performance environnementale, Verdissement minimum de 35%

\\
Voie piétonne = Ay
Créativité architecturale
Aires TOD et densites prescrites tirées du PMAD et inscrites au SAD 2015
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L'immobilier de demain

Objectif de la Mairie pour le quartier - PPU

L'affectation du sol

Densifier le quartier: 110 logements minimum / hectare

Arrondissement de Verdun

Secteur résidentiel
Secteur mixte
Secteur d'activités diversifiées

Affectation: Usage mixte (commercial, residentiel, autre) st dempiis
i/ \ Grand équipement institutionnel
/i \ Couvent, monastére ou lieu de culte
Agricole
Conservation
Grand espace vert ou parc riverain
Grande emprise ou grande infrastructure publique

R : M N AR
MIXIte SOCIaIe ’ | \'« _,\::.'}"-' g \ Limite d'ammondissement
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Objectif de la Mairie pour le quartier - PPU

Densifier le quartier: 110 logements minimum / hectare ' | - 9

Affectation: Usage mixte (commercial, résidentiel, autre)

Mixité sociale
Développer le secteur d’équipements collectifs (école, garderie, médecin)

’ . .

Accréditation de performance environnementale, Verdissement minimum de 35%

Créativité architecturale

immohec.ca DAP - 1
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Densifier le quartier: 110 logements minimum / hectare
Affectation: Usage mixte (commercial, résidentiel, autre)
Mixité sociale
Développer le secteur d’équipements collectifs (école, garderie, médecin)
Accréditation de performance environnementale, Verdissement minimum de 35%
Voie piétonne

Créativité architecturale
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Mixité sociale
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Objectif de la Mairie pour le quartier - PPU

Densifier le quartier: 110 logements minimum / hectare
Affectation: Usage mixte (commercial, résidentiel, autre)
Mixité sociale
Développer le secteur d’équipements collectifs (école, garderie, médecin)
Accréditation de performance environnementale, Verdissement minimum de 35%
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L'immobilier de demain

Objectif de la Mairie pour le quartier - PPU

Densifier le quartier: 110 logements minimum / hectare
Affectation: Usage mixte (commercial, résidentiel, autre)
Mixité sociale
Développer le secteur d’équipements collectifs (école, garderie, médecin)
Accréditation de performance environnementale, Verdissement minimum de 35%
Voie piétonne

Créativité architecturale |

immohec.ca DAP - 1
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L'immobilier de demain

ZOOM sur certains aspect du PPU
N\

Limite de hauteur
/|

Les limites de hauteur

[ Non applicable

C Ligne de lot
] sectewr de plandication

terminus autobus_ |
et débarcadére =)

———

Remerciements
& annexe

immohec.ca Analyse - 2 Rosemont - 3 Rentabilité - 5 Conclusion - 6


https://www.immohec.ca/

| ILE DES SCEURS

immohec.ca

Limite de hauteur

Les limites de hauteur

78 métres
B 62 métres
B 57 métres
N 48 métres
B 39 métres
BN 32 métres

27 métres

21 métres
[ nNon applicable

Ligne de lot

: Secteur de plandfication

terminus autobus
et débarcadére

Analyse - 2
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ZOOM sur certains aspect du PPU
N\

Densité de construction

Rosemont - 3
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parc riverain

BN Conservation
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[T A construire / transformer
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ZOOM sur certains aspect du PPU
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Les limites de hauteur

78 métres
B 62 métres
B 57 métres
N 48 métres
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BN 32 métres

27 métres

21 métres
[ nNon applicable
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terminus autobus
et débarcadére
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N‘E(EE’S prescrites

Marge minimale de 3m
Marge minimale ded m
Marge minimale de 6m

Marge minimale de 10 m

Marge minimale de 20
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Facteurs D - A — P - Projet lles des Soeurs

Volonte de I'arrondissement \/

Dynamisme du quartier \/

Population active et

diversifiée
Population préte aux

changements et a
I'innovation

C <X

Quatrtier développé ou
Quartier en développement
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L'immobilier de demain

Facteurs D - A — P - Projet lles des Soeurs

Réseau de transport a \/
proximité

Volonté de I'arrondissement \/

Population active et :
V
Population préte aux
changements et a \/ Vélo
I'innovation
Quartier développé ou :
Quartier en développement \/ SE{pEee PRl ClIpEn e

S KX
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Facteurs D - A — P - Projet lles des Soeurs

Accessibilité

Réseau de transport a Proximité de services

Volonté de I'arrondissement L , .
proximite (écoles, épicerie, etc.)

Proximité des activités

Dynamisme du quartier Transport en commun , )
économiques

Population active et

diversifiée Voiture

Population préte aux Proximité d’installations
changements et a Vélo communautaires
I'innovation (piscines, parc, etc.)

Quatrtier développé ou
Quartier en développement

Espace pour du parking
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L'immobilier de demain

Les projets

lle-des-soeurs

Rosemont

e Commercial

e Condos Locatif
e 3 étages de 20 000pi2 ondos Locatits

e 400 unités locatives

Réduction du risque

Prévoir un exit
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L'immobilier de demain

Hypotheses

Terrain 1 hectare: 20 000sqf per

Coiit Fixe: 2M pour 10 000pi2 Simuler une détention de 5ans et vente a I’année 5 ( cap rate 5%)

Colt construction + acquisition terrain: 15m

- 704 .
Type de Lease: Triple Net Van =7%:+1,927M

NOI année : 1 784k(155/pi2)
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L'immobilier de demain

Terrain : 3,6 hectares

Simuler une détention de 5ans et vente a I’année 5 ( cap rate 4%) Loyer moyen: $2 400

Budget construction: 300k/porte --> 120M
VAN 6% : +27,833m Style: Luxe(3%,4%)
I NOIl année; 9.750m

Année 5: 269M
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L'immobilier de demain

Documents de la Mairie de Montréal sur la partie Nord de |'lle des Sceurs:

Programme Particulier d’Urbanisme (PPU) de la Partie Nord de I’lle des Sceurs:

Schéma d’Aménagement et de Développement de I'Agglomération de Montréal:

Rapport du Groupe Altus sur le potentiel de développement économique Partie Nord de I'lle des Sceurs:

Statistiques Canada:
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