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“Sa localisation […] combinée à sa proximité de la station de 
métro Rosemont, permet d’envisager une intensification et 
une diversification des activités, ce qui pourrait contribuer de 
façon marquée à la revitalisation de cette partie de 
l’arrondissement.”

Ce que la mairie Rosemont Petite-Patrie dit: 
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Objectif de la Mairie pour le quartier - PPU
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Accréditation de performance environnementale, Verdissement minimum de 35%

Développer le secteur d’équipements collectifs (école, garderie, médecin)

Mixité sociale

Affectation: Usage mixte (commercial, résidentiel, autre)
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Facteurs D - A – P - Projet Iles des Soeurs

Développement Accessibilité Proximité

Volonté de l’arrondissement
Réseau de transport à 

proximité

Proximité de services 

(écoles, épicerie, etc.)

Dynamisme du quartier Transport en commun
Proximité des activités 

économiques

Population active et 

diversifiée
Voiture

Proximité d’installations 

communautaires 

(piscines, parc, etc.)

Population prête aux 

changements et à 

l’innovation

Vélo

Quartier développé ou 

Quartier en développement
Espace pour du parking
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Coût de 
construction: 

Guaranted
Maximum Price

Revenu: Master 
Lease

Prévoir un exit

Réduction du risque 

Les projets 

Rosemont

• Commercial

• 3 étages de 20 000pi2

Île-des-soeurs

• Condos Locatifs

• 400 unités locatives
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Hypothèses

Terrain 1 hectare: 20 000sqf per 

Coût Fixe: 2m pour 10 000pi2

Coût construction + acquisition terrain: 15m

NOI année : 1 784k(15$/pi2)

Type de Lease: Triple Net

Rosemont

Simuler une détention de 5ans et vente à l’année 5 ( cap rate 5%) 

Van – 7% : +1,927M

Besoin du quartier : Commerces 

Îledes-sœurs 

Simuler une détention de 5ans et vente à l’année 5 ( cap rate 5%) 

Van – 7% : +1,927M

Besoin du quartier : Commerces 

Hypothèses

Terrain 1 hectare: 20 000sqf per 

Coût Fixe: 2m pour 10 000pi2

Coût construction + acquisition terrain: 15m

NOI année : 1 784k(15$/pi2)

Emprunt contracté: $63M

Type de Lease: Triple Net
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Hypothèses

Terrain 1 hectare: 20 000sqf per 

Coût Fixe: 2m pour 10 000pi2

Coût construction + acquisition terrain: 15m

NOI année : 1 784k(15$/pi2)

Emprunt contracté: $63M

Type de Lease: Triple Net

Rosemont

Simuler une détention de 5ans et vente à l’année 5 ( cap rate 5%) 

Van – 7% : +1,927M

Besoin du quartier : Commerces 

Île-des-sœurs 

Simuler une détention de 5ans et vente à l’année 5 ( cap rate 4%) 

VAN 6% : +27,833m

Besoin du quartier : Logements 

Hypothèses

Terrain : 3,6 hectares 

Loyer moyen: $2 400

Budget construction: 300k/porte --> 120M

NOI année; 9.750m

Année 5: 269M

Style : Luxe ( 3 ½ , 4 ½ ) 
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