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AIRE TOD

PROJET DE 424M$

REAMENAGEMENT DE 2 BATIMENTS

CONSTRUCTION D’UNE NOUVELLE 
BATISSE
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435 Appartements
2 Penthouse

15 étages de logements

Piscine sur le toit, barbecue, 
chaises longues et sofas 

85% étages: Appartements
15% étages: Espaces communs
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Rez-de-chaussée: café, épicerie, 
restaurants

2e étage: services (ex: pharmacie, 
coiffeur, physio, etc.)

3e étage: Salle de jeu (billard, 
ping-pong, babyfoot)

4e et 5e étage: Salle de sport
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6e étage: Salle de 
cinéma

7e, 8e et 9e étage: 
Espace coworking

Dernier étage: 
Restaurant couvert d’un 
toit vitré en dôme

CENTRE DES COMMERCES
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Dédié 
principalement 

aux 
professionnels 

en voyage 
d'affaires

Région en forte 
demande pour 

les 
hébergements 

touristes

Réception aux 
rez-de-

chaussée pour 
les 100 

chambres

Salle de 
conférence au 
dernier étage
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Passage pédestre 
public qui mène à 
la station REM IDS

1 minute à pied 
des résidences

Structure géré par 
la ville
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• Terrain avec des espaces verts de détentes

• Intégration de mini-dômes dans les espaces

• Projet mettant l’accent sur la lumière naturelle

• Favorise intégration de la forme bâtie et de 
l'environnement
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Réhabilitation bâtiments

Conserver infrastructure 
existente

Diversifier végétal

GESTION ÉCOLOGIQUE
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Limites de hauteur Densité de construction
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Aménagements publics

Mobilité

Environnement
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OBJECTIFS DU PPU

Objectif d’augmentation des aménagements collectifs de 50%

Axes piétonniers reliant les principales destinations : Le jardin intersaison, Les 3 bâtiments, 
Le REM

Espaces verts, Places publiques, Rues piétonnes
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Norme maximale de stationnements : 0,75 stationnement / unité d’habitation

Insatisfaction des citoyens concernant les services de transport collectif 

Stationnements Bixi, Bornes de recharges pour véhicules électriques

OBJECTIFS DU PPU
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Aménagements publics

Mobilité

Environnement
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Aucune démolition, zéro émission, zéro déchets

Systèmes de tri, compostage et recyclage

Verdissement de 35% minimum

OBJECTIFS DU PPU
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$246M

$59M

$101M

$16M

Allocation Budgétaire

CONSTRUCTION

CONTINGENCE

COÛTS INDIRECTS

TERRAIN

$424M
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Architecture
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BUDGET
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$185M

$25M

$13M

$11M

$12M

Coûts de Construction

COÛTS DIRECTS

CONTINGENCE

GESTION PROJET

GESTION SITE

COÛTS INDIRECTS

$246M
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$17M

$6M

$6M

$42M

$8M

$4M

$17M

Coût Indirects

ASSURANCES

MARKETING

HONORAIRES

PERMIS

FRAIS DE 
DÉVELOPPEMENT

COÛTS DE FINANCEMENT

FRAIS LÉGAUX

$102M

Urbanisme et
Architecture

JuridiquePrésentation
du projet

Finances Marketing Conclusion Annexe

BUDGET

28



30 mars, 2023

Immohec.ca Urbanisme et
Architecture

JuridiquePrésentation
du projet

Finances Marketing Conclusion Annexe

STRUCTURE DU CAPITAL
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 $10,000,000

 $12,000,000

 $14,000,000

 $16,000,000

 $18,000,000

 $20,000,000

 $22,000,000

 $24,000,000

FY26 FY27 FY28 FY29 FY30

Flux monétaires aux investisseurs

Revenu Dette

$382K
$1.3M

$2.0M

$3.2M
$4.0M

Profit

+

-

=

+
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Vente du projet

$ 527M

Coûts de la vente

$ (5M)

Dette résiduelle

$ (339M)

Revenu net de la 
vente

$ 187M
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REVENU - VENTE
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Appartements de 700 pi2 avec une chambre à coucher145

Appartements de 1000 pi2 avec deux chambres à coucher218

Appartements de 1300 pi2 avec trois chambres à coucher72

Penthouse de 4000 pi2 avec trois chambres à coucher2

$1,900

$2,500

$3,300

$10,000
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LOYERS
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Vente, marketing et 
administration 

Taux de croissance des prix 
de logements résidentiels

Taux d’inoccupation 
résidentiels

Taux de 
mauvaises créances 

Taux de croissance 
des coûts d’exploitation

Urbanisme et
Architecture

JuridiquePrésentation
du projet

Finances Marketing Conclusion Annexe

HYPOTHÈSES
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Quelques précisions supplémentaires :

▪ Personne célibataire, jeune couple, 
monoparentale, proches de la retraite ou 
retraité

▪ En recherche de stabilité et de calme (qu'ils 
ne trouveraient pas à Griffintown pour le 
même prix)

▪ Professionnels travaillant sur l'Ile de 
Montréal (migrations pendulaires)

▪ Aisés financièrement

MARKETING DE PROJET

Présentation
du projet

Urbanisme et
Architecture

Juridique Finances Marketing Conclusion Annexe
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Site Internet du projet " Astronova" :

https://astranova.my.canva.site/

Version Mobile de notre plaquette commerciale :
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Merci
Des questions ? Nous serions ravis d'y répondre !
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$382K par appartement
en coûts
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CAP RATE : 4.30%
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