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Analyse du lot
1,8 million de pieds carrés de potentiel lmmoHEC l .

L'immobilier de demain

.:\\ ;s . .
& A Caractéristiques
c?
S

g Terrain situédanslequartier
a2 Chomedey, Laval

A Prés de la Place Bell

S Surface du terrainde 1803 111 pi?2 EXE
| Superficie construisible : 1532 644 pi2 E:] :

Source
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Analyse du lot
1,8 million de pieds carrés de potentiel lmmoHEC l .

L'immobilier de demain

> a .
& A Caractéristiques
c?
S

g Terrain situédanslequartier
a2 Chomedey, Laval

o Pres de la Place Bell

S Surface du terrainde 1803 111 pi?2 EXE
| Superficie construisible : 1532 644 pi2 | :

Modalités dAacqui si

126 000 000% en décembre 2024
Mise de fonds de 36 000 000%
Prét de 90 000 000%

Source
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Analyse du lot
1,8 million de pieds carrés de potentiel lmmoHEC l .

L'immobilier de demain

A Caracteristiques

g Terrain situédanslequartier
a2 Chomedey, Laval

Prés de la Place Bell

o Surface du terrainde 1803 111 pi?2 EXE
| Superficie construisible : 1532 644 pi2 | :

Modalités dAacqui si

126 000 000% en décembre 2024
Mise de fonds de 36 000 000%
Prét de 90 000 000%

Autres informations

Actuellement les Galeries Laval
Zone non -contaminée
Aucun milieu humide

Source
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Fin des baux commerciaux : Impact sur le phasage =
La reconstruction devra s A a d a autcealendrier locatif [mmOHEC ' .

L'immobilier de demain
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Notre projet devra donc étre phasé en fonction des échéances de fin de baux

Jalulap ug

» NQeniene
3 BPA

Source
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Laval dAhier a aujourdAhui
Un secteur remodelé par | Aur bani sati on [mmoHEC l.

L'immobilier de demain

Inauguration de la station de métro Montmorency

Source
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Laval dAhier a aujourdAhui
Un secteur remodelé par | Aur bani sati on [mmoHEC l.

L'immobilier de demain

2007 2015

Construction de la Place Bell et début du développement Urbania

Source
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Laval dAhier a aujourdAhui
Un secteur remodelé par | Aur bani sati on [mmoHEC l.

L'immobilier de demain

2007 2015 2025

Laval connait undes taux d Aac cr oi sparmihespius éleves du Québec

Source
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Analyse des environs
Un secteur mature, prét pour une nouvelle phase de densification ImmOHEC l .

L'immobilier de demain

Mobilités et services
e
5% Centred Aac + S Pharmacie

Epicerie é& Education

Q Transport \.[J.__I]’ Place Bell
(= 4

Source
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Analyse des environs

Un secteur mature, prét pour une nouvelle phase de densification

I[mmoHEC .
L'immobilier de demain l

A Mobilités et services

s
E % CentredAac ™ s pharmacie

Epicerie é& Education

jeae ] \°

Q Transport \.[J.__ﬁ’
o/

Scores de mobilité

Place Bell

< Bike Score Transit Score| Walk Score
& _)\'"' A I
o _
A AXes routlers
Autoroute 15 Autoroute 440
Blvd. Corbusier
Source

Blvd. Saint -Martin

®
Analyse

Impact environnemental Développement

Financement



Anal yse de | Aenvironnement
Secteur : Immeubles avoisinants lmmoHEC

L'immobilier de demain

Espace Montmorency

1 R
Il ~ Wl | ‘ Y
I i 11
\HI,M‘[ ol ) £
»@iw 'II -
R ‘0{ ‘% #

Source Source

Analyse Impact environnemental Développement Financement



Anal yse de nNvironnement »
Secteur : Immeubles avoisinants ImmoHEC l .

L'immobilier de demain

Espace Montmorency

Projet | 2019 -2022

1 300 000 pi? total

Développement mixte

700 unités locatives

180 chambres dAhOt el
22 unités commerciales

350 000 pi?f dAespaces
1 500 stationnements intérieurs

Cértifications |
LEED Or aménagement
LEED Platine Tour de bureaux

Colt de realisation |
450 000 000%

Source Source

Analyse Projet Impact environnemental Développement Financement 15



Anal yse de | Aenvironnement
Secteur : Immeubles avoisinants ImmoHEC l .

L'immobilier de demain

Espae?s LGisirs

Développement Urbania

B jlompkins]
duiQuébec

Source Source

Analyse Impact environnemental Développement Financement



Anal yse de | Aenvironnement »
Secteur : Immeubles avoisinants ImmoHEC l .

L'immobilier de demain

Développement Urbania

Urbania | 2003 -2014
748 condominiums répartis en 8 phases

Urbania 2| 2015 -2021

398 condominiums

240 unités locatives ( Urbania Haus)z 72M$
Investissement total de 270M$

U-Bahn | 2025 -
800 unités réparties en 4 phases
Livraison de la phase 1 en 2026

" Jr“ AT ey
Espaces communs | TE E'“Ep;
Terrasses, piscines, cour intérieure, coworking, salle i R g &%’éiﬁi'm
dAentrainement, stationnemen
recharge, métro

Source

Analyse Projet Impact environnemental Développement Financement L



Analyse du zonage >
Des affectations permissives ImmoHEC ' .

L'immobilier de demain

Grille de zonage w/

. v\ ,
Zonage T6.4 T6.5 o L2
4 &‘l _...,’l : v4
v Al A
Affectation Mixte / e ﬁ
= | B ]. .p
Hauteur (m) 54 (max) 86 (max) : : e _| ey
Marges (m) 6(An), 3(L), 3(Av)  6(An), 3(L), 3(Av) | e
N
Nombr e dAét age 45 (max) 25 (max) o s s 10
Ratio de stationnements 0.5 (min) 0.5 (min) LAaffectat i onMixteuetpeenetuzei n e s

grande flexibilité de développement
Taux dAi mpl ant at 8d¢max)( %) 85 (max)

Affectations premises :

SLIEIES YEERELD () 25 () 25 () Bureaux z Commerical z Services z Multi -résidentiel

Source
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Analyse du zonage >
Des dimensions intéressantes lmmoHEC .

L'immobilier de demain

Grille de zonage /

Zonage 16.4 T6.5 »
Affectation Mixte
Hauteur (m) 54 (max) 86 (max) !!h ? 7=
Marges (m) 6(Ar), 3(L), 3(Av)  6(Ar), 3(L), 3(Av) N H
Nombr e dAét age 45 (max) 25 (max) o s s 0
Ratio de stationnements 0.5 (min) 0.5 (min) Le développement immobilier sera limité par deux

contraintes de hauteur différentes

Taux dAiI mpl ant at 8dmax)( % 85 (max
P Gnrex) (%) (max) A T6.5: maximum de 15 étages et/ou 54 métres

Sl vEgEElR () 25 (o) 25 (o) A T6.4: maximum de 25 étages et/ou 86 métres

Source

Analyse ' Impact environnemental Développement Financement



Analyse du zonage >
Des contraintes a ne pas négliger ImmoHEC ' .

L'immobilier de demain

Grille de zonage Superficie construisible | Surface verte minimale

Zonage 16.4 T6.5
| | 1 532 644 450 777
AN S Pieds carrés Pieds carrés
Hauteur (m) 54 (max) 86 (max)
Marges (m) 6(Ar), 3(L), 3(Av)  6(Ar), 3(L), 3(AV) R ——
Nombre GAstagessmmy 2w
Ratio de stationnements 0.5 (min) 0.5 (min) Le terrain, grace a un zonage permissif et une
forte constructibilité : of fre | Aoc
Taux dAi mplant at 85¢max)( %) 85 (max) realiserun pr oj et résidenti el
favorisant le développement moderne et
Surface végeétale (%) 25 (min) 25 (min) durable du secteur de Laval .

Source

Analyse Impact environnemental Développement Financement



Comparaison des marcheés
Tendances des loyers et des prix de vente [mmoHEC l .

L'immobilier de demain

Loyer locatifs z Laval
%, Croissance annuelle moyenne

$3,500
$3,000
$2,500

$2,000 — [, 1%

$1,500
$1,000

$500

2021 2022 2023 2024 2025
=1 chambre 2 chambres 3 chambres

Hausse constante des loyers locatifs a Laval

Source
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Comparaison des marcheés
Tendances des loyers et des prix de vente [mmoHEC l .

L'immobilier de demain

Loyer locatifs z Laval Prix de vente des copropriétés - Laval
%, Croissance annuelle moyenne %, Croissance annuelle moyenne
$3,500 $600,000
$3,000
$500,000 8,4%
$2,500
$2,000 — 7,1% $400,000
$1,500 $300,000 8,4%
$1,000 /
$200,000
$500
$ $100,000
2021 2022 2023 2024 2025 2019 2020 2021 2022 2023 2024
=1 chambre 2 chambres 3 chambres =1 chambre 2 chambres === 3 chambres
Hausse constante des loyers locatifs a Laval Instabilité dans le marché des condos a Laval

Source
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Comparaison des marcheés »
Tendances des loyers et des prix de vente [mmoHEC l .

L'immobilier de demain

Loyer locatifs z Laval Prix de vente des copropriétés - Laval
%, Croissance annuelle moyenne %, Croissance annuelle moyenne
$3,500 $600,000
$3,000
$500,000 8,4%
$2,500
$2,000 — 7,1% $400,000
$1,500 $300,000 8,4%
$1,000 /
$200,000
$500
$ $100,000
2021 2022 2023 2024 2025 2019 2020 2021 2022 2023 2024
=1 chambre 2 chambres 3 chambres =1 chambre 2 chambres =3 chambres
Hausse constante des loyers locatifs a Laval Instabilité dans le marché des condos a Laval

Malgré le ralentissement du marché des copropriétés , lesloyers marchands et les valeurs marchandes

conservent leur tendance haussiere

Source

Analyse Impact environnemental Développement Financement



Comparaison des marcheés

Copropriétés: une demande a la baisse

L'immobilier de demain

ImmoHEC : .

Ventes de copropriétés
Unités par année, Laval

2500
2171
2000 -23%
1657

1500
1000
50

0

o

2019 2020 2021 2022 2023 2024

Source

Analyse Impact environnemental Développement Financement



Comparaison des marcheés

Copropriétés: une demande a la baisse

ImmoHEC p
b

L'immobilier de demain

Ventes de copropriétés
Unités par année, Laval

2500

2171 . . : .
Ralentissement du marché depuis pandémie

2000 -23%
1657
1500
1000 Resserrement de la politique monétaire
500
0 Baisse de 23% des ventes depuis 2020

2019 2020 2021 2022 2023 2024

Source

Analyse Impact environnemental Développement Financement



Comparaison des marcheés

Copropriétés: une demande a la baisse

ImmoHEC e
1

L'immobilier de demain

Ventes de copropriétés
Unités par année, Laval

2500

2171 - ;
Effervescence pandémigue du marché

2000 -23%
1657
1500
1000 Resserrement de la politique monétaire
500
0 Baisse de 23% des ventes depuis 2020

2019 2020 2021 2022 2023 2024

La décroissance du marché des copropriétés constitue un risque majeur pour un projet de copropriétés

Source

Analyse Impact environnemental Développement Financement



Comparaison des marcheés
Une transition vers le locatif ImmoHEC l .

L'immobilier de demain

Mode dAoccupation des mé
%, immeubles résidentiels, Laval

80.00%

70.00%
60.00% 69.40%

llllllllllllllll*

66.60%
50.00%

40.00%

30.00%
33.40%

30.60%

20.00%
10.00%

0.00%

2016 2021
W proprietaires M locataires

Source

Analyse Impact environnemental Développement Financement



Comparaison des marcheés
Une transition vers le locatif ImmoHEC l .

L'immobilier de demain

Mode dAoccupation des mén
%, immeubles résidentiels, Laval

Contexte favorable a la location

00 7 . I A I
80.00% Facteurs économiques | | Hausse du colt de |
70.00% s contraignants | g possession I

9 40% |
60.00% 69.40% 66.60%

50.00% . ; . .
Pour un paiement annuel équivalent , | Aczdtifer e

40.00%

est plus intéressante que la copropriété

Proportion des locataires

30.00%

30.60% 33.40%
20.00%

10.00%

[ !
| Hausse de 9,15% depuis 2016, malgré une hausse :
des loyers significative.

0.00%

2016 2021
W proprietaires M locataires

Source
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Comparaison des marcheés »
Une transition vers le locatif ImmoHEC l .

L'immobilier de demain

Mode dAoccupation des mén

%, immeubles résidentiels, Laval Contexte favorable a la location

80.00%

; ) ! R !
: Facteurs economiques | : Hausse du codt de |
. : ! , !
oo | ___contralgnants ____ F | ____possession |
0, a Y
60.00% 69.40% 66.60%
50.00% _ o )
Pour un paiement annuel équivalent , | Aazdtifer e

40.00%

est plus intéressante que la copropriété
30.00%

33.40%
30.60% : ;
20.00% : Proportion des locataires
[

10.00%

Hausse de 9,15% depuis 2016, malgré une hausse :
2016 2021 | des loyers significative. .

M proprietaires M locataires r—-——--—---- = — = — = -

0.00%

La vélocite du marché locatif est a la hausse contrairement a celle du marché des copropriétes

Source
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Analyse du contexte financier
Evolution du taux directeur etde | Ai n f hwQanadan ImmoHEC l.

L'immobilier de demain

Evolution du taux directeur Evolution del Ai nf |l ati on
%, Canada % par mois, Canada
55 5’00% 6.5 5,90%
5 55
4.5 ’_,_'

4.5
4

3.5
3.5

2.5
3 2,00%
25 L5

2,25%
2 0.5
: N ™ > ™ o  H o

&"?’ \ ‘?9‘\ §,{3’ \o") < ™ \VR‘\ 0\\,19‘ \o") o\.f: vQ‘\ &\qe: \o"‘\ & Q\m R AR Q@ R G 4 Q,gv Ry
P A T A A SN AR AN SRS ) AN T\ S\ SRR\ AT SIS

Lestaux d Ai nt éaiblést etlachutede | Ai n f bfienti umenfenétre idéale pourlancer un projet d Aenver

Source
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Bilan de comparaison »
Marché locatif versus le marché de la vente ImmoHEC l .

L'immobilier de demain

Marché locatif Marché des condos

r--—-——--"-""-"-"-—"-""-—7"""7"7"7="”""7”""""”"¥"”"/""7"7”""”""/”"7"”"—"= | r---—--——H—""™""™""™>""™""™>""™"™>"™"™""™"™>"""™"""™"""™""™""™"7™"™7™7™ |

| I | I

Prix | Hausse L Hausse |

| I | I
TTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTooooos e |

Vélocité | Hausse L Baisse |
| I | I
:r_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_; iy

| _ |

Besoin | Fort L Faible |
| | I |

Afin de capitaliser sur|l ® Adctaet du marche locatif , JADCO se doitd ®e f f eun prajet locatif

Source
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Analyse de la clientele du secteur B
Tendances et comparaison de la clientéle I[mmoHEC l .

L'immobilier de demain

Popul ati on par I|gavapad3Be
4%

17% __ ‘

13% _~

_21%

L 13%
13% / ~_13%

<19 m20-24 w25-34 35-44 w45-54 ~55-64 m65-84 m 85+

Population a maturit e

En 2023, 39,5 % des résidents de
Laval avaient entre 44 et 64 ans ,
reflétant une population active
Importante.

Source
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Analyse de la clientele du secteur B
Tendances et comparaison de la clientéle I[mmoHEC l .

L'immobilier de demain

Popul ation par Iloavao2028e Profil des menages , Laval, 2021

4% 10%
1%

17% < 8%

16% /
A\G%
13%
| 13% 5% /
13% / ~_13% \U31%
<19 m20-24 w25-34 35-44 w45-54 +55-64 m65-84 m 85+ m 1 personne m 2 personnes 3 personnes
Population a maturit e Nombre d Accupants
En 2023, 39,5 % des résidents de En 2021, pres de 72 % des ménages
Laval avaient entre 44 et 64 ans , de Laval etait composée de 2
reflétant une population active personnes ou plus , influencant ainsi
Importante. la demande de 4 2 et 5 V.

Source
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Analyse de la clientele du secteur B
Tendances et comparaison de la clientéle I[mmoHEC l .

L'immobilier de demain

Popul ation par Iloavao2028e Profil des ménages , Laval, 2021 Types de familles , Laval, 2021

4% 10%
_21%

17%_

17% 8%

- 35%

16% /
A\G%
13%
| 13% 150 /
13% / ~_13% \_31% 48%
#<19 m20-24 w25-34 35-44 w45-54 +55-64 w65-84 =85+ ® 1 personne ® 2 personnes 3 personnes ® couples sans enfants = couples avec enfants = Familles monoparentales
Population a maturit e Nombre d Accupants Beaucoup dAen
En 2023, 39,5 % des résidents de En 2021, pres de 72 % des ménages En 2021, prés de 65 % des ménages
Laval avaient entre 44 et 64 ans , de Laval était composée de 2 de Laval comprenaient des enfants |,
reflétant une population active personnes ou plus , influencant ainsi soulignant I'importance des
Importante. la demande de 4 2 et 5 V. infrastructures éducatives.

Source
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Une demande soutenue pour du logement »
Tendance haussiére importante depuis les dernieres années /mmOHEC l .

L'immobilier de demain

Croissance de la population Evolution del Ai mmi g temporaim@ n

%d Aaug me nrimestriel ,aGmand Montréal Immigration annuelle au Québec

3.00% 225000

2.50% 174 171
175000

2.00%

1.50% 125000 +1 256%

1.00%

0.50% 75000

o l I
25000
-0.50% .
6 _ |

O O ® O O O O d d d A4 N N N N O OO 0O o3 <

J4 o d4 N & d & o o o o o o o o o &4 o o4 & N

O O O OO0 OO0 O O O O O O O O O o O © © O

J & & & 8§ 1§ Q7§ Jd ATV QA

N OO Y d N M ST d N MY d N O Y d N M S AN

cooooococococococococo0coo0o0co0o0oo0o0oco 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

-25000

La demande de logements reste élevée en raison de la croissance démographique rapide , soutenue par

limdmigration  continue , qui amplifie les besoins en nouvelles habitations.

Source
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Analyse de la population

Un bassin de locataires potentiels intéressant

Répartition des revenus des locataires
$, Avant impots, 2023, 5km aux alentours du terrain

35%
| \
23%
< $40K $40K - 60K $60K - 80K $80K 100K $1OOK 150K $150K 200K $200K+

Environ 35% des lavallois gagnent plus de 80 000$
annuellement, une cible intéressante dans le cadre
dAun dével oppement net

Source

ImmoHEC

L'immobilier de demain

Financement

Analyse ' Impact environnemental

Développement



Analyse de la population
Un bassin de locataires potentiels intéressant [mmoHEC l .

L'immobilier de demain

Répartition des revenus des locataires Répartition des types de logements
$, Avant impots, 2023, 5km aux alentours du terrain %, 2023, Laval
35% 12%
A
| |
23% B Studios
\ B 1 chambre
2 chambres
I 3 chambres +
i = b,
< $40K $40K - 60K $60K - 80K $80K - 100K  $100K - 150K $150K - 200K $200K+
Observation Constat
Environ 35% des lavallois gagnent plus de 80 000$ La majorité des logements sont de type «3 %2 » et
annuellement, une cible intéressante dans le cadre «4 % » , une tendance qui devra se refléter dans le
dAun dével oppement neuf projet pour adapter notre offre  ala demande

Source
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Clientele cible
Richard et Nathalie : Couple sans enfant [mmoHEC l .

L'immobilier de demain

Situation professionnelle Mode de vie

Professionnels en fin de carriere

Equilibre entre vie professionnel et personnel
Gradués dAun baccal auréat et

Salaire familial brut : 275 000$

Profil Besoins

Une chambre et un bureau

Cuisine moderne

Age : 62 et 58 ans

Etat Stationnement intérieur avec borne de recharge

matrimonial :  Conjoint de
fait

Emploi : Gestionnaire

. Unlogement 4 % semble le mieux adapté aux besoins de ce type de
etavocate | locataires

Analyse Impact environnemental Développement Financement




Clientele cible
Eric et Sana : Famille urbaine ImmoHEC l .

L'immobilier de demain

Situation professionnelle Mode de vie
Emploi a temps plein
Gradués dAun baccal aur éat

Salaire familial brut : 150 000$

: Besoins
Profil
Proximité dAune écol e, dAun parc et de services

R A4 ot 42 ans Bonne isolation thermique et acoustique
Etat Espace de rangement
matrimonial :  Maries |
Emploi : Ingénieur et E I

enseignante ' Unlogement 5 % semble le mieux adapté aux besoins de ce type de !
Enfants : 16 et 14 ans | locataires :

0 ®

Analyse Impact environnemental Développement Financement



Clientele cible
Camille : Jeune professionnelle [mmoHEC l .

L'immobilier de demain

Situation professionnelle Mode de vie

Emploi a temps plein

[
Hybride (3 jours au bureau) '

Graduée dAune maitrise a | ANUdeM
°
Salaire annuel brut ;: 105 000$ ' ¥
Ty M
o
: Besoins N
Profil
Espace de télé-travail lumineux
~ Proximité des transports en commun et commerces
Age : 32 ans
Etat Espace sécuritaire
matrimonial :  Celibataire |
Emploi : Associée E I
dans une ' Unlogement 3 % semble le mieux adapté aux besoins de ce type de !
firme consell : |Ocata|re :
0 o

Analyse Impact environnemental Développement Financement



Analysede!l Aenvironnement

Présentation du projet

Impact environnemental

Plan de développement

Plan de financement



Avalon
La douc e wleurd Nai méme ImmoHEC

L'immobilier de demain

« lle mythique ou le temps se fait plus doux. Lieu hors du
monde, sanctuaire de guérison et de repos. Un lieu qui
nNnAexi ste que dans | Aunmedugeilegemdairee
ou | ANon lapaik rleorengueeau et la plénitude . »

AVALON

L'URBANITE REINVENTEE

L T
SRR

i ol
P G

b A

Source

Analyse Impact environnemental Développement Financement



Avalon
Une progression planifiée et maitrisée I[mmoHEC l .

L'immobilier de demain

LEGENDE

1. TERRAINS BASKETBALL
2. JARDINS COMMUNAUTAIRES
3. FONTAINE

4. GARDERIE

5. TERRASSES

6. BASSIN DE RETENTION

7. PLACE PUBLIC

ENTREE ET SORTIE STATIONNEMENT
SOUS-TERRAIN

AVALON

L'URBANITE REINVENTEE

Source

Analyse Impact environnemental Développement Financement



Avalon
Une progression planifiée et maitrisée I[mmoHEC l .

L'immobilier de demain

LEGENDE
Typologie des unités Espace Retall 1. TERRAINS BASKETBALL
2. JARDINS COMMUNAUTAIRES

3. FONTAINE
PHASE 1 R S b AW & A e Y I 4. GARDERIE
I I | 5 | 5. TERRASSES
- . BASSIN DE RETENTION
) ' 5 e : 86 4 32 I : 13 723p| [ 7 PLAGE PUBLIC
4 | de 650 pieds carrés a1850%/mois I a 22%/pi 2/année :
I_ ____________________ _! I— ———————————————————— - A ENTREE ET SORTIE STATIONNEMENT
F——————— e —— — — i SOUS-TERRAIN
I
I
=1 i 125 7 4 % .
D@ | | _ :
o g | de 850 pieds carrés a2300$/mois :
%é @ : s

|
66 75 ¥ :
|
|

I I
: 8 7z Penthouse I
| de 1500 pieds carrés a3600$/mois :
|

AVALON

L'URBANITE REINVENTEE

Source

Analyse Impact environnemental Développement Financement



Avalon
Une progression planifiée et maitrisée I[mmoHEC l .

L'immobilier de demain

LEGENDE
ESpace Retall TypOlogle des unités 1. TERRAINS BASKETBALL
2. JARDINS COMMUNAUTAIRES
3. FONTAINE

———————————————————————————————————————————— 4. GARDERIE
: ., H : 5. TERRASSES _
1 6. BASSIN DE RETENTION
| 29 278p| ¥ 107723 % | 7. PLAGE PUBLIC
| a 22%/pi ?/année : | de 650 pieds carrés a1850%/mois I
a—— | [ —— - e [ e [ —— ) e ——— | T | o ENTREE ET SORTIE STATIONNEMENT
T I R N pe—— SOUS-TERRAIN

I

| 222 74 Y

| de 850 pieds carrés a2300%/mois
I

[ e — — — — — — — — — — — — — — — — — —

|
| 109 75 %
|
|

de 1100 pieds carrés a2950%/mois

e e e — — — — — — — — — — — — — — — — — —

de 1500 pieds carrés a3600%/mois

e e e e e o — — — — — — — —

|
l 12 7 Penthouse
|
|

AVALON

L'URBANITE REINVENTEE

Source

Analyse Impact environnemental Développement Financement



Avalon
Une progression planifiée et maitrisée I[mmoHEC l .

L'immobilier de demain

LEGENDE
Typologie des unités Espace Retail 1. TERRAINS BASKETBALL
2. JARDINS COMMUNAUTAIRES
3. FONTAINE

—————————————————————— r—— e ey 4. GARDERIE
: : | ) : 5. TERRASSES

1 | i 6. BASSIN DE RETENTION
I 112 Z, 32 I 43 915 pl I 7. PLACE PUBLIC
I de 650 pieds carrés a1850%/mois I a 22%/pi ?/année :
_ (e N E— e e N —— 4 a ENTREE ET SORTIE STATIONNEMENT
0 N 7 2 N SOUS-TERRAIN

I |
| 210 7 4 Y |
| de 850 pieds carrés a2300%/mois :
|

o e e — — — — — — — — — — — — — — — — — —

| |
| 10375 % |
| |
| |

de 1100 pieds carrés a2950%/mois

P e e e — — — — — — — — — — — — — — — — —

| I
l 17 7z Penthouse |
: de 1500 pieds carrés a3600%/mois :

AVALON

L'URBANITE REINVENTEE

Source

Analyse Impact environnemental Développement Financement



Avalon
Une progression planifiée et maitrisée I[mmoHEC l .

L'immobilier de demain

LEGENDE
Espace Retall Typologie des unités 1. TERRAINS BASKETBALL
2. JARDINS COMMUNAUTAIRES
3. FONTAINE

—————————————— — — — — e el  hae a w P H A S E 4 4. GARDERIE
5. TERRASSES

| L l
i 2 I | = . BASSIN DE RETENTION
: 29 278pl I : 107 % 3 % I ey 7 PLAGE PUBLIC
| a 22%/pi 2/lannée I de 650 pieds carrés a1850%/mois | :
I_ ____________________ _! I_ ____________________ _! A ENTREE ET SORTIE STATIONNEMENT
_____________________ SOUS-TERRAIN

1
| |
| 22274 Y |
| de 850 pieds carrés a2300$/mois :
|

|
109 7 5 % |
|
|

de 1100 pieds carrés a2950%/mois

I |
| 12 7 Penthouse |
| de 1500 pieds carrés a3600$/mois :
|

AVALON

L'URBANITE REINVENTEE

Source

Analyse Impact environnemental Développement Financement



Avalon
Une progression

planifiee et malitrisée

Source

Analyse

Typologie des unités

|
9173 Y% :
I
I

T
| |
| 100 7 4 %2 |
| de 850 pieds carrés a2300$/mois :
|

|
54 75 Y |
|
|

I |
| 6 7 Penthouse |
| de 1500 pieds carrés a3600$/mois :
|

Impact environnemental

Développement

ImmoHEC

L'immobilier de demain

LEGENDE

1. TERRAINS BASKETBALL

2. JARDINS COMMUNAUTAIRES
3. FONTAINE

4. GARDERIE

5. TERRASSES

6. BASSIN DE RETENTION

7. PLACE PUBLIC

ENTREE ET SORTIE STATIONNEMENT
SOUS-TERRAIN

I I
| 12 810pi |
: a 22%/pi 2/année :

AVALON

L'URBANITE REINVENTEE

Financement




Avalon
Une progression planifiée et maitrisée I[mmoHEC l .

L'immobilier de demain

LEGENDE
Typologie des unités 1. TERRAINS BASKETBALL
2. JARDINS COMMUNAUTAIRES
3. FONTAINE

—————————————————————— PHASE 6 4 GARDERIE
5. TERRASSES

I I

| I - . BASSIN DE RETENTION
| L1:6) Z{ 3% | = W - 7 PLAGE PUBLIC

: de 650 pieds carrés a1850%/mois : ® : & ¥

_____________________ o [ — [ —] ENTREE ET SORTIE STATIONNEMENT
- THIT | ’ 4 SOUSTERRAIN

I

| 240 7 4 Y | a o

| de 850 pieds carrés a2300%/mois : é

I - 7

————————————————————— - 6 . p

P e e — — — — — — — — — — — — — — — — — —

I I
| 121 75 % |
: de 1100 pieds carrés a2950%/mois :

o e e — — — — — — — — — — — — — — — — — —

I I
| 17 7z Penthouse |
: de 1500 pieds carrés a3600$/mois :

AVALON

L'URBANITE REINVENTEE

Source

Analyse Impact environnemental Développement Financement



Avalon

L'immobilier de demain

Une progression planifiée et maitrisée I[mmoHEC l .

LEGENDE
ESpace Retall TypO|Og|e des unités 1. TERRAINS BASKETBALL
2. JARDINS COMMUNAUTAIRES
3. FONTAINE

N PHASE 7 ——— | 5 TERAASSES
| 18 296i 2 B —n B 9873 % | e
: a 22%/pi ?/année : . : | de 650 pieds carrés a1850%/mois :

I

_____________________ - : I ey (| R pe—— | B S AENTREEETSOHTIESTATIONNEMENT
. ———— e e SOUS-TERRAIN
® i
: I
186 7 4 ¥ |
de 850 pieds carrés a2300$/mois :

| |
vy | 8825 ¥ :
I |
| I

|
14 7z Penthouse |
de 1500 pieds carrés a3600$/mois :

AVALON

L'URBANITE REINVENTEE

Source

Analyse Impact environnemental Développement Financement



Avalon

L'immobilier de demain

Une progression planifiée et maitrisée I[mmoHEC l .

LEGENDE
Typologie des unités Espace Retail 1. TERRAINS BASKETBALL
2. JARDINS COMMUNAUTAIRES

3. FONTAINE
L (T . A B | L e B 4. GARDERIE
5. TERRASSES

I |
9573% | 30 192pi | S EsSN RE ReTENTION
: | a 22%$/pi 2/année :
|

_____________________ | S e ——— S G - .~ B A ENTREE ET SORTIE STATIONNEMENT
_____________________ SOUS-TERRAIN

de 850 pieds carrés a2300%/mois
PHASE 8 " i = = il e s

' |

=y | 7325 % |
FH:‘:EF _“ : de 1100 pieds carrés a2950%/mois :
[IZETVLLMLHL‘ ‘ :::::::::::::::::::::_I
= 8 Z Penthouse :
|

|

de 1500 pieds carrés a3600$/mois

] |

|
i 12074 - |
| I

AVALON

L'URBANITE REINVENTEE

Source

Analyse Impact environnemental Développement Financement



Avalon
Typologies et répartition des unités

Typologie des unités

[ e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

I |
I |
! /66 73 Y% !
| de 650 pieds carrés 41850$/mois |
I |

——— e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

Source

Analyse

Impact environnemental

Développement

ImmoHEC

L'immobilier de demain

Financement




Avalon
Typologies et répartition des unités

Typologie des unités

rFr——_—,—,—,—,— e e e e e e — —————— —

|

|

| 1425 Z 4 1

: de 850 pieds carrés a2300$/mois

Source

Analyse

ImmoHEC

L'immobilier de demain

Impact environnemental

Développement

Financement




Avalon
Typologies et répartition des unités

Typologie des unités

[ e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

I I
I I
| 712375 % |
| de 1100 pieds carrés 42950$/mois |
I I

——— e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

[ e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

I I
I I
| 94 7z Penthouse |
: de 1500 pieds carrés a3600$/mois |
I |

——— e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

Source

Analyse

Impact environnemental

Développement

ImmoHEC

L'immobilier de demain

Financement




Avalon
Un espace de respiration, de détente et de rencontres. ImmoHEC

L'immobilier de demain

Le corridor

|
| Parc extérieur
|
|

espaces verts pour un moment de détente

- __
o S
| Terrains de sports

: le bien-étre, a ciel ouvert

L

|
. Terrasses de restaurants
|
|

. . , . ey L V ] : / /J
|l es meill eures 1 dées é \ » 4 5"/
, | g . g | 3 /
I_ _________________________ T 157= ‘ = s J ) "//
r-r-—r—————"—"" " "—""—""—"—""—""—"—"—"—"—"—"—"——— I - ‘ : i - 3 \ ‘ //
| EE 11 IR /
I . [
I - - < - / ]
| \]ardln comm UnaUtalre : GTTTITTLATIT ‘ 3 e ' s /‘/
: parce que tout pousse mieux en communauté | \ e 2 7 ‘ ( |7
L I ———— BOL LE CORBUSIER \ e
Source

Analyse ' Impact environnemental Développement Financement



Avalon
Pour que rentrer ala maison soit un plaisir I[mmoHEC l .

L'immobilier de demain

Terrasse urbaine

|

I

I

|
porpartager un verregyY et

3 H| Mlllh “m‘ mm‘m
‘l‘ | il “ i ll'

il | u
" ik
' | “”Ill""l "| i A' A
Il
4 |
]
|

m SO

——— e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

[ e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

Salle de sport

|
I
I
. . |
parceque se sentir biep, c.
|

——— e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

[ e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

| erdroit parfait pour les bonnes idées

I
Espace de travall i
I
I

——— e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

[ e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

le luxe de rentrer au sec

|

. . , . |
Stationnement interieur :
|

|

——— e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

Source

Analyse ' Impact environnemental Développement Financement



Avalon
Pour enrichir le quotidien du quartier [mmoHEC l .

L'immobilier de demain

Espaces Retail

[ e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

pour simplifier la vie des familles

|
Garderie i
|
|

——— e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

[ e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

I |

|
| Spa |
: pour se detendre, |l ejtem
- -
T |
| Restaurants |
: l e plaisir dAun bon|jrep
I |

——— e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

[ e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

le pain chaud, a deux pas de chez soi

|

. |
Boulangerie |
|

|

——— e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

Source

Analyse Impact environnemental Développement Financement

































































































































